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1ot Saint-Gab - Proie: ticulier d
construction, de modification ou
d’occupation d’'un immeuble

La technique des projets particuliers est un outil « cas par cas » qui facilite la mise en valeur
d'emplacements et de projet complexe. Elle donne au conseil municipal un pouvoir discrétionnaire

wElexibilité.réglementaire

Permet d'autoriser un projet dérogeant a la réglementation d'urbanisme tout en assurant son
intégration harmonieuse dans le milieu.

sEhcadréet transparent

Nécessite une analyse par le CCU, I'approbation de la MRC, une consultation publique et peut étre
soumis au processus d'approbation référendaire des citoyens concernés. Le projet doit étre conforme
au Reglement sur les PPCMOI, au Plan d’'urbanisme et aux conditions exigées par le conseil municipal.

=Ciblé.et;sur mesure

Contrairement a une modification du reglement de zonage, le PPCMOI s’applique uniquement au
projet visé, évitant ainsi des changements généralisés pouvant affecter d'autres terrains.
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Ca Servent a orienter I'évaluation du projet par le CCU
et le conseil municipal.

Le projet particulier doit considerer la volumetrie generale et la hauteur des constructions existantes et a eriger
sur le terrain ainsi que leur integration au cadre bati environnant ;

Le projet particulier doit assurer une mise en valeur de limmeuble et du secteur limitrophe par un amenagement
paysager soigner et adapte ainsi que parune gualité supéerieure des constructions ;

Les avantages des propositions du point de vue architectural, de la contribution a la creation d’'un cadre bati de
qualite et aux possibilites de reconversion future du site ;

Toutes les composantes du projet particulier forment un tout harmonieux et sont traitees avec un souci
d’integration ;

Le projet particulier ne doit en aucun temps creer ou augmenter le degre de nuisances (ex. : bruit, circulation
lourde, poussiere, vibration, eclairage, activité nocturne, odeur, apparence exterieure du batiment et du terrain,
delinquance, etc.) ;

Les aspects securitaires, fonctionnels et esthetiques (integration harmonieuse) doivent étre respectes dans la
realisation du projet particulier -




Le projet particulier doit s’integrer au milieu environnant plutot que de s'imposer ;

Le projet particulier permet d’ameliorer globalement une situation ou apporte une alternative interessante pourle

milieu local ;
Tous les intervenants concernés (proprietaire, voisinage, municipalité) doivent pouvoir profiter d’'une ameélioration

de la situation actuelle ou a tout le moins de n’en subir aucun inconvenient additionnel ;
Une meilleure compatibilite des occupations prevues avec le milieu d’insertion est recherchee ;

La qualité de lorganisation fonctionnelle du projet (acces, securite, circulation automobile, batiments
accessoires, stationnement des usagers) est prise en consideration ;

Les avantages des propositions de mise en valeur des espaces exterieurs et des amenagements paysagers, en
favorisant Uaccroissement du couvert vegetal et la plantation d’arbres ;

La qualité d’intégration du projet sur le site d’insertion, en respect avec la topographie, le drainage naturel, la
vegetation (et sa hauteur a maturite) eten minimisant son impactvisuel et les operations de deblais et de remblais

La qualite de Uorganisation fonctionnelle du projet, en regard, notamment, au stationnement, aux acces et a la
securite des automobilistes, des cyclistes et des pietons (incluant la gestion des livraisons et des aires de

chargement et de déchargement).
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1 Rencontre avec le requérant > Demande de conformité a la MRC

2 Dépdt de la demande @E I AR 120 jours

2 semaines avant la réunion du Comité consultatif d'urbanisme (CCU) Non conforme m

1 Entrée en vigueur

3 Validation de la recevabilité
—» 4 Analyse technique du service d'urbanisme

30 jours

Projet non recevable
1 Avis de non conformité
transmise au requérant
— 2 Travail en concertation Projet recevable n
avec le requérant 1 Préparation pour le CCU
2 Présentation et analyse par le CCU Aucune demande valide
Une réunion par mois

2 Processus de demande
de permis

Adoption de la résolution finale
par le conseil municipal 4

Demande valide

3 Adoption du projet de résolution par le conseil municipal

30a 60 jours

4 Publication d'un avis public annongant I'adoption du projet Tenue du registre pour demande
de résolution et la tenue d'une assemblée publique ultérieure C e e s .
7 jours avant I'assemblée de participation a un référendum

Le présent document 5 Affichage sur les lieux du projet

présente une version
s@;o/fﬁe’etd? la 6 Tenue de l'assemblée de consultation publique Processus référendaire
regiementiation, . . .
Ef cas de contradiction 7 Analyse des commentaires du public et ajustements 1 Scrutin référendaire
entre le présent document 8 Adoption d'un second projet de résolution 2 Approbation ou non des personnes habiles a voter
et la réglementation en avec ou sans changement

' , cette dernié P : : CE
;gé{:;z;;e De,au‘?:gfre 9 Publication d'un avis public de demande de référendum A bati

. ) : 6 esappropation ropation —
reglements peuvent 10 Possibilité de déposer une demande de référendum . p : PP
egalement s'appliquer. Dans les 8 jours aprés la publication de I'avis public > Avis de fin de projet

transmis au requérant
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Le processus d’approbation référendaire permet aux citoyens
concernés de se prononcer sur certains projets d'urbanisme qui
dérogent aux reglements en vigueur.

nsultation d'assemblée publique

8 jours apres l'affichage de I'avis public
riode de dépdt d'une demande de participation a un référendum

Si demande valide recue
verture du registre

Si nombre d
e

ool e signatures requises regues
ssibilité de réf

rendum




o

4 [N

T : demande de participation
da un scrutin reféerendaire

Le projet contient 6 dispositions susceptibles d’approbation référendaire (voir derniére page).

) Ces dispositions peuvent faire 'objet d'une demande de participation a un scrutin référendaire par
les personnes de la zone concernée (H-20) et des zones contigués par voie de pétition (modeéles
sur le site web) ou par demandes individuelles.

) Les dates sont  venir.

Pour étre valide, une demande doit:

‘ Indiquer clairement la disposition concernée et la zone d'ou elle provient;

Etre signée, dans le cas oU il y a plus de 21 personnes intéressées dans la zone d’ou elle provient, par au
moins 12 d’entre elles ou, dans le cas contraire, par au moins la majorité d’entre elles;

‘ Etre recue par la municipalité au plus tard 8 jours aprés la publication de I'avis public.




[Celprocessus permeti@ux personnes d'une zone

visée ou d'une zone contigué au projet d'avoir la
possibilité de demander un référendum sur
I'acceptabilité sociale du projet dans le secteur.

&
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Mil-2
MX-2
P-2
MX-3
H-2 2

™ gy — 355 Meétres




Etape ‘nue du registre

) Si une demande valide est regue, un registre est ouvert afin de déterminer si un scrutin référendaire
doit étre tenu. Un avis public doit étre publié au moins 5 jours avant 'ouverture du registre.

) Pour étre habile a voter lors d'un scrutin référendaire, vous devez :
* Faire parti de la zone ayant recu une demande valide,
e Etre inscrite ou inscrit sur la liste référendaire,
e Avoir 18 ans ou plus,
e Avoir la citoyenneté canadienne,
e Ne pas avoir perdu vos droits électoraux.

Etape ‘ossibilité de scrutin référendaire

) Si le nombre de signatures requises lors de la tenue du registre est atteint et que la Municipalité
souhaite aller de I'avant, le conseil municipal doit fixer une date pour le scrutin référendaire.

) Au plus tard 10 jours avant la tenue du scrutin, un avis public concernant celui-ci doit étre donné



https://www.electionsquebec.qc.ca/voter/pouvez-vous-voter/
https://www.electionsquebec.qc.ca/voter/pouvez-vous-voter/

Construction de Terrain de
5 triplex locatifs 4 670,2 m?

kI e

Zone H-20
Usages autorisés :
H-1/2/3 et P-2
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Objectifs et nature du projet:
e Répondre a la demande croissante de logements locatifs a Saint-Gabriel-de-Valcartier,
» Offrir une option de densification résidentielle douce,
e Cibler une clientéle incluant des personnes autonomes plus égées.

Travaux prévus:
« Construction de 5 batiments de type triplex (total de 15 logements locatifs),
e Aménagement d'une allée de circulation a sens unique,
e Création de 30 cases de stationnement,
e Installation d’'un espace pour conteneurs a déchets,
e Branchement a 'aqueduc municipal,
e Mise en place d’'un systeme autonome de traitement des eaux usées.

Caractéristiques des logements:
e Environ 1250 pi? par unitg, incluant escaliers et patio,
e 2 chambres, salle de bain, salon, salle & manger, cuisine équipée, espace de rangement,
e Certains logements offriront aussi un espace bureay,
e Toutes les unités seront climatisées,
e Loyers estimés entre 1400 $ et1600 $ par mois.
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Aménagement et intégration au site:
e Conservation d’'arbres matures et maintien d'une bande végétale périphérique,
e Aménagement paysager prévu pour offrir un cadre de vie de qualité,
* |'ensemble du projet respectera les normes en vigueur et visera une intégration harmonieuse au quartier.

Circulation:

e Une seule entrée sur le boulevard Valcartier, validée par le ministere des Transports,
e Sortie par la rue McKinley avec arrét obligatoire,

e Circulation a sens unique pour limiter les conflits et sécuriser les acces.

Gestion du projet:

e Construction, aménagement et location assurés par les entreprises Construction McKinley inc., Gestion
Norman McKinley et Gestion Brian James Monaghan,

e L'ensemble locatif sera encadré par un code de gestion interne, complémentaire a la réglementation
municipale.
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Construction des Construction civil
services (aqueduc, (allée de circulation
égout et traitement) et stationnement)

Construction des 5 Réalisation de
batiments 'aménagement
paysager
o
=45,:semaines sRavageet paysagement
entre la premiere pelletée de terre et la fin du projet pourraient étre retardés au printemps 2026 Selon la

période de réalisation



Disposition| Processus
LAU réeferendaire

Réglement

Zonage - grille des spécifications de la Usage H.1/2/3 et P2 4 Fer.mettre 'usage H-4 : Habitation de Art 113 30
zone H-20 trois logements et +
Fi lle d f del Hauteurdes P h led
s < cificati " t .
onage - grille des spécifications de la batiments Masximum 10m 19m :fr.me re l..II.'IE.' .au eur maximale de Art 113 50
zone H-20 batiment principal de 13m
principaux
) o f ol Nombre d’étage des . -
onage - grille des specifications de la . . i . ermettre un nombre d'étages
M 2 ét 3 ét Art.113 5° :
zone H-20 batiments aimum £ elages “13BS  maximum de3 étages Oui
principaux
Zonage - grille des spécifications de la Marge d‘E recul Minimum 7.5m 4.49m Permettre une marge de recul arriére de Art 113 5°
zone H-20 arriere 4m
Degagement entre
Jonage - art. 21.1.4 les batiments Distance équivalente a leur projection au sol. 7,04 Permettre un dégagement de 7,3m Art.113 5°
principaux
g . Permettre une orientation des
Orientationde la Parallelealali t le de 30°
Jonage - art. 5.4 E"E'_ Fleala ligne avantou avec un angte de 71e batiments principaux 75% maximum Art.113 5°
fagade MmMaxXImLm. . .
par rapport a la ligne avant
. P it bande de terrain d
Bande de terrain  Aire de stationnement délimitée par une bande errne e Lne hande ,E. Efram. .E
Jonage - art. 21.1.6 o . ] moins de 2,5m pour délimiter "aire de  Art.113 10°
gazonneé de terrain d'une profondeur d'au moins 2,5 m )
stationnement
i i i o Absent Non
Aire de Une aire de stationnement et les alléees d'acces
Jonage - art. 12.3 ) doivent &étre entourées d'une bordure de béton ou Aucune bordure Art.113 10°
stationnement d'asphalte d'une hauteur minimum de 13 cm
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